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地区の区分 
地区計画の概要 １ ２ 

 

 ①建築物等の用途の制限 

 良好な住環境の形成を図るため、ホテル・旅館、工場等の立地を制限します。

また、２の地区では一部、店舗等（床面積 150 ㎡超）や独立した自動車車庫

の立地も制限します。 

 

 ②建築物敷地面積の最低限度 

敷地の細分化を防止するため、敷地面積の最低限度を７５㎡に定めます。 

  ③壁面の位置の制限 

 緑豊かなゆとりある街並みの形成を図るため、隣地境界線から外壁等までの

距離は、0.5ｍ以上に定めます。 

  ④建築物等の高さの最高限度 

 緑豊かなゆとりある街並みの形成を図るため、建築物の高さの最高限度を 

１５ｍに定めます。 

  ⑤建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限 

 建築物の外壁等の色は白、グレー、茶等を基調とした落ち着いた色調としま

す。また、看板や広告塔等は建築物の屋上に取り付けることができません。 

  ⑥垣又はさくの構造の制限 

 道路に面する垣又はさくの構造は生垣またはフェンスとします。 

※詳細は、「２ 地区計画の計画書」をご確認ください。   

１ 建築物等の整備について（建築のルール） 

１ 

２ 

[ホテル・旅館] 

[店舗等 150 ㎡超] 

[独立自動車車庫] 

 地区計画は、建築行為等の着手３０日前までに届出が必要です。  

(一住区域) (一住) 

(一中髙) 

(一中髙) 

地区の正式名は計画書をご参照ください。 
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名   称    西台一丁目周辺南地区地区計画  

位   置    板橋区西台一丁目、西台三丁目及び若木三丁目各地内 

面   積    約 ７.７ha 

区

域

の

整

備

・

開

発

及

び

保

全

に

関

す

る

方

針 

地区計画の 

目 標 

   無秩序な市街化を抑制すると共に、地区施設の整備拡充を進め、安全で緑豊かな

ゆとりある住環境の形成を図る。 

土地利用の 

方 針 

  地区の特性に合わせ、「中層住宅地区Ａ」及び「中層住宅地区Ｂ」に区分し、

それぞれ次にように定める。 

  ① 中層住宅地区Ａ 

   既存の住環境の維持・保全を行うと共に、周辺環境に配慮した良好な中層住宅

地の形成を図る。 

  ② 中層住宅地区Ｂ 

   道路・公園等の地区施設の整備を行うとともに、合理的かつ健全な土地利用を

誘導し、周辺環境と調和した良好な中層住宅地の形成を図る。 

地区施設の  

整備の方針  

  １．地区内の交通処理と消防活動困難区域の解消をめざし、区画道路の整備を行

う。 

  ２．安全な歩行者空間を確保するため、歩道の整備を行う。 

  ３．地区内に公園を設け、住民の憩いの場とする。 

  ４．緑豊かなゆとりある環境を維持するため、緑地の保全を図る。 

建築物等の  

整備の方針  

   良好な市街地の形成を図るため、建築物等に関する制限を次のように定める。 

  １．良好な住環境の形成を図ると共に、敷地の細分化を防止するため、建築物等

の用途の制限及び建築物の敷地面積の最低限度を定める。 

  ２．緑豊かなゆとりある街並みの形成を図るため、壁面の位置の制限、建築物等

の高さの最高限度、建築物等の形態又は意匠の制限、垣又はさくの構造の制

限を定める。 

地

区

整

備

計

画 

地

区

施

設

の

配

置

及

び

規

模 

道 路 

名   称 幅  員 延 長 備   考 

区画道路１号 ６.０ｍ 約５１０ｍ 新設一部拡幅 

区画道路２号 ６.０ｍ 約１８０ｍ 新  設 

区画道路３号 ４.０ｍ 約 ９０ｍ 新  設 

区画道路４号 ４.０ｍ 約 ８０ｍ 新  設 

公 園 

名   称 面    積 備   考 

公 園 １ 号 約６００㎡ 新  設 

公 園 ２ 号 約５００㎡ 新  設 

緑 地 

名   称 面    積 備   考 

緑 地 １ 号 約４００㎡ 新  設 

緑 地 ２ 号 約３００㎡ 新  設 

     

２ 地区計画の計画書 
平9 . 2 . 1 2 

板橋区告示第 38 号  
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地

区

整

備

計

画 

地
区
施
設
の
配
置
及
び
規
模 

そ の 他 の  

 

公 共 空 地 

名   称 幅  員 延 長 備   考 

歩 道 １ 号 ２.０ｍ 約１４０ｍ 新  設 

歩 道 ２ 号 ２.０ｍ 約２３０ｍ 新  設 

歩 道 ３ 号 ２.０ｍ 約２２０ｍ 新  設 

歩 道 ４ 号 ２.０ｍ 約 ５０ｍ 新  設 

歩 道 ５ 号 ２.０ｍ 約１７０ｍ 新  設 

建

築

物

等

に

関

す

る

事

項 

地区 

の 

区分 

名称 中 層 住 宅 地 区 Ａ 中 層 住 宅 地 区 Ｂ 

面積 約１.５ha 約６.２ha 

建 築 物 等  

の 用 途 の  

制 限  

    ※ 

次に掲げる用途に供するために建

築物を建築し、又は建築物の用途を変

更してはならない。 

次に掲げる用途に供するために建築物を建

築し、又は建築物の用途を変更してはならな

い。 

⑴地区内の第一種住居地域 

  ①ホテル又は旅館 

  ②工場（建築基準法施行令第 130

条の６に規定するもの及び作業

場の床面積が５０㎡以内の自動

車修理工場は除く。） 

 ⑴地区内の第一種中高層住居専用地域 

①店舗、飲食店その他これらに類する用途

に供するもので、その用途に供する部分

の床面積の合計が１５０㎡を超えるもの 

  ②独立した自動車車庫 

 ⑵地区内の第一種住居地域 

  ①ホテル又は旅館 

  ②工場（建築基準法施行令第 130 条の６に

規定するもの及び作業場の床面積が５０

㎡以内の自動車修理工場は除く。） 

建築物の敷 

地面積の最 

低限度 ※ 

７５㎡ 

壁面の位置  

の 制 限 

隣地境界線から建築物の外壁又はこれに代わる柱の面までの距離は、０.５ｍ以上で

なければならない。ただし、この限度に満たない距離にある建築物又は建築物の各部

分が次の各号の一に該当する場合はこの限りでない。 

⑴物置その他これらに類する用途（自動車車庫を除く。）に供し、軒の高さが 

２.３ ｍ以下で、かつ床面積の合計が ５㎡以内であるもの 

⑵自動車車庫（階数が２以上のものを除く。） 

⑶床面積に算入されない出窓の部分で、外壁又はこれらに代わる柱の中心線の長さ

の合計が３ｍ以下のもの 

建築物等の  

高さの最高  
限度  ※  

１５ｍ 

ただし、階段室、昇降機塔その他これらに類する建築物の屋上部分の水平投影面積

の合計が、当該建築物の建築面積の八分の一以内の場合においてはその部分の高さ

は、５ｍまでは当該建築物の高さに算入しない。 

建築物等の 

形 態 又 は 

意匠の制限 

１．建築物の外壁又はこれに代わる柱の色は、白、グレー、茶等を基調とした落ち

着きのある色調とする。 

２．看板、広告塔等の屋外広告物は建築物の屋上に取付けてはならない。 

垣又はさく 

の 構 造 の 

制 限 

道路に面する垣又はさくの構造は、生け垣又はフェンスとする。ただし、地盤面か

ら高さ０.６ｍ以下の部分についてはこの限りでない。 

※は知事承認事項 
「区域、地区整備計画の区域、地区施設の配置及び地区の区分は、計画図表示の通り」 
理 由： 無秩序な市街化を抑制すると共に、地区施設の整備拡充を進め、安全で緑豊かなゆとりあ

る住環境の形成を図るため、地区計画を決定する。 
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３ 地区計画の解説 

 

  地区特性に合わせたまちの将来像（計画書の「土地利用の方針」で定めている。）を実現するため、地 

区を以下の 2 つに区分し、建築基準法による「用途地域」の制限に加えて、地区計画において以下のよう 

に建物の用途を制限しています。 

 
 

■地区区分、建築物の用途の制限について 

計画図 

中層住宅地区Ａ 

【建築物の用途の制限】： 

地区内の第一種住居地域 

①ホテル又は旅館 

②工場（建築基準法施行令第 130 条の 6に規定 

するもの及び作業場の床面積が 50 ㎡以内の 

自動車修理工場は除く。） 

建築基準法施行令第 130 条の 6 に規定されているもの 

②作業場の床面積の合計が 50 ㎡以内であり、かつ、出力の 

合計が 0.75kw以下の原動機を使用するパン屋、米屋、 

豆腐屋、菓子屋その他これらに類する食品製造業を営む 

もの以外の工場 

 

中層住宅地区Ｂ 

【建築物の用途の制限】： 

Ⅰ.地区内の第一種中高層住居専用地域 

①店舗、飲食店その他これらに類する用途に供

するもので、その用途に供する部分の床面積

の合計が 150㎡を超えるもの 

②独立した自動車車庫 

 

Ⅱ.地区内の第一種住居地域 

①ホテル又は旅館 

②工場（建築基準法施行令第 130 条の 6に規定 

するもの及び作業場の床面積が 50 ㎡以内の 

自動車修理工場は除く。） 

建築基準法施行令第 130 条の 6 に規定されているもの 

②作業場の床面積の合計が 50 ㎡以内であり、かつ、出力の 

合計が 0.75kw以下の原動機を使用するパン屋、米屋、 

豆腐屋、菓子屋その他これらに類する食品製造業を営む 

もの以外の工場 
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敷地面積の細分化を防止するため、敷地面積の最低限度を定めています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

緑豊かな住環境の形成を図るため、建築物の壁面の位置の制限を定めています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

緑豊かなゆとりある街並みの形成を図るため、建築物 

の高さの最高限度を 15ｍと定めています。 

ただし、階段室や昇降機塔等で一定規模以下のものは対 

象外となります。 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■建築物の敷地面積の最低限度について 

○：建物を建てることができる敷地 

×：建物を建てられない敷地 
【地区計画策定時 75 ㎡を超える場合】 

150 ㎡ 75 ㎡ 75 ㎡ 

140 ㎡ 
75 ㎡ 65 ㎡ 

【地区計画策定時 75 ㎡を下回る場合】 

75 ㎡ 

未満 そのままの敷地で建て替え 

75 ㎡ 

未満 

中層住宅Ａ・Ｂ地区：75 ㎡ 

■建築物の高さの最高限度について 

1Ｆ 

2Ｆ 

3Ｆ 

4Ｆ 

5Ｆ 

15m 以下 

Ａ 

5m 以下 

階段室、昇降機塔その他これらに類する建築物の屋上部分の水平投

影面積の合計Ａが、当該建築物の建築面積Ｂの 8 分の 1 以内の場合

においては、その部分の高さは 5m 以下であれば、高さの最高限度を

超えてつくることができます。 

Ｂ 

■建築物等の形態又は色彩その他意匠の制限について 

②看板、広告塔等の屋外広告物について 

 看板、広告塔等の屋外広告物は建築物の屋上に取り付けな 

いこととしています。 

①外壁等の色について 

良好な住環境の形成を図るため、建物等の外壁の色は、白、 

グレー、茶等を基調とした落ち着きのある色調としています。 

 

 

■壁面位置の制限について 

 

住宅 

隣地境界線から 50cm より近い場

所に建物を建てられません。 

 ただし、軒、庇は対象外です。 

①住宅の場合 

住宅 

50cm 

住宅 

軒の高さが 2.3m 以下でかつ床面積

の合計が 5 ㎡以内であれば、50cm よ

り近くに建てることができます。 

②物置などの場合 

物置 
2.3m 以下 

隣地境界線 

住宅 

住宅の平屋の付属車庫、出窓の長さ

の合計が 3m以下であれば、50cm よ

り近くに建てることができます。 

③自動車車庫、出窓などの場合 

付属車庫 

住宅 

出窓 

隣地境界線 隣地境界線 

50cm 50cm 50cm 50cm 50cm 

看板・広告

物等 

派手な色 

原色 
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緑豊かな街並の形成を図るため、道路の沿道は、生垣や透過性のあるフェンス等にすることとします（高さ

60cm 以下の部分については対象外）。ただし、隣地境界側については制限していません。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

地区計画に関するお問い合わせは・・・ 

〒173-8501 東京都板橋区板橋二丁目６６番１号 

(区役所北庁舎５階１６番窓口) 

    板橋区都市整備部建築指導課意匠審査係                

     TEL  ０３－３５７９－２５７３（直通） 

 

                                    令和３年４月作成 

■垣又はさくの構造制限 

花壇 ブロック塀 緑化フェンス 生垣 

60cm 以下 60cm 60cm 以下 60cm 以下 


